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IZVJESTAJ
o sprovedenoj javnoj raspravi po Nacrtu Odluke o utvrdivanju lokacije za
izgradnju/rekonstrukciju dvosmjerne saobracajnice u naselju Ljuta u Dobroti |

Tokom trajanja javne rasprave, odnosno u periodu od 26.10.2023. do
09.11.2023.godine, sva zainteresovana lica mogla su izvrSiti uvid u Nacrt Odluke o
utvrdivanju lokacije za izgradnju/rekonstrukciju dvosmjerne saobracajnice u naselju
Ljuta u Dobroti I, u prostorijama Sekretarijata za urbanizam, stanovanje i uredenje
prostora Opstine Kotor svakog radnog dana.

Sve primjedbe mogle su se dostaviti ovom organu do 09.11.2023.godine u
pisanoj ili elektronskoj formi.

Do zaklju€enja javne rasprave, pristiglo je pet primjedbi na Nacrt Odluke, na koje
je Sekretarijat dao odgovore, koji su sastavni dio ovog lzvjestaja.

Odgovori po primjedbama sa javne rasprave:

1. Lekovié¢ Slobodan

Naime, u odnosu na projektovanu trasu puta, zamolio bih Vas da razmotrite da
kada se bude put radio, da se planira i ostavi iskljuenje sa tog puta na ve¢
izgradeni prilazni put koji se poklapa sa kat. parcelom 167 K.O.Dobrota I, a
samim tim obezbjedi pristup putu parcela katastarskih oznaka 165, 167, 235/5 i
235/12 K.O.Dobrota I.

U prilogu su i orijentaciono skicirane pozicije izlaza, ali uglavnhom treba iskoristiti
najblize dodirne tacke projektovanog puta i pristupnog puta i tu spojiti
obezbjedujudi pristup parcelama navedenim gore.

Po idejnom rjeSenju, idealni priklju¢ak sa trase projektovanog puta na ovaj lokalni
pristupni put bi bio izmedju tacaka 40 i 43.



3.

Odgovor 1:

Prigovor je u redu.
Izradena dokumentacija je na nivou ldejnog rieSenja, a svi prikljucci ¢e se nadalje
razradivati na nivou Glavnog projekta.

Ivanovi¢ Lazo

Vlasnik sam veceg dijela parcela preko kojih ide trasa projektovanog puta, a
izmedu ostalih i 172 K.O. Dobrota I, kojoj pripada moja porodi¢na kuéa i njoj
pripadajuce dvoriste ispred kuce. Tu povrSinu ispred kuce/terase koristim kao
parking. Po projektu, trasa prelazi preko parkinga i izgradnjom iste ostajem bez
parkinga. Zato ulazem Zalbu i trazim da se projektovana trasa puta pomjeri za
toliko da se mogu parkirati 3 vozila, odnosno da se izuzme kompletna moja
parcela iz projektovanog puta.

Odgovor 2:

GUR-om je planirana gotovo identiCna trasa ivicom predmetne parcele pa je
zauzecCe iste neminovno u svakom slu€aju, jer svako drugo rjeSenje bi bilo
neracionalno.

Vesna Rajkovi¢

Ja, Jovanovi¢ Gordana i moja sestra Rajkovi¢ Vesna smo vlasnice urbanisti¢ke
parcele 235/2, preko koje po trenutnom predlogu, po cijeloj dijagonali prolazi put
koji bi u cjelosti unistio nasu urbanizovanu parcelu.

Ne postoji nijedan razuman razlog za takvu odluku. Nasa parcela 235/2 od
443m2, ima ne samo validne Urbanisticke tehniCke uslove prema vazecem
DUPu, nego i Konzervatorske uslove, $to je veoma redak slu€aj u tom delu Ljute,
Dobrote. Upravo je u planu izgradnja objekta na nasem placu. Od svih legalnih,
vec definisanih uslova za put, izabrani su uslovi jako ¢udni kada se uzme u obzir
legalnost i urbanizovanost okolnih placeva. Ne ulazeci u razloge i potencijalne
motive, pretpostavljamo da je u pitanju malo grublji, nenamerni previd.

Po vaze¢em DUP-u, put je planiran ispod naseg placa. Prema njemu je komSija
llja DPurdevac napravio kucu neposredno ispod nasSeg placa jer mu je put
planiran ispod kuce. Za put do naseg i placa llije Burdevca, mi smo vec¢ dali od
svog placa oko 50m2. Prema vasem nacrtu, postoje svi uslovi da se planirani,
delimi¢no ve¢ izgradeni put, nadalje gradi ispod kuce BPurdevca i spoji sa vasim
planom daljeg puta.



Druga alternativa, koja ne ugrozava niciji urbanizovani prostor, je da put ide
odozgo, neurbanizovanim zemljiStem blizu kuce iznad, koja je nama u
neposrednoj blizini, i nadalje placevima u nastavku, za koje takode imamo
informaciju da su neurbanizovani.

ZLOCIN JE unistavati negiji urbanizovan prostor, spreman za gradnju objekta koji
se upravo planira sa svim vazec¢im UTU | Konzervatorskim uslovima, sa nekim
predlogom za izmes$tanje odavno DUPom planiranog, lokalnog puta. Nadamo se
da ¢ete konsultovati srodne sluzbe i da se put nece planirati preko Google maps-
a, vec¢ u sinhronizaciji sa dokumentacijom DUP-a, kao i sa stanjem i legalno$c¢u
na terenu. Ocigledno je da autor trase nije imao u vidu dokumenta opstinskih i
republi¢kih organa pa se rukovodio slikom sa Google mape, na kojoj trenutno ne
postoji objekat.

Nazalost, mi ne Zivimo teritoriji opStine Kotor, te nismo niti usmenim niti bilo
kakvim putem obaveStene o ovome, da bismo ucestvovali u javnoj raspravi.
PiSemo vam prvog radnog dana posle vikenda i Drzavnog praznika u Crnoj Gori.
Nadamo se da argument kasnjenja od par dana, nije krucijalno pravni argument
u nasilnom prekrajanju placa sa UT i Konzervatorskim uslovima.

Mi podnosioci prigovora, posebno vas obaveSatavamo da smo u zavrSnim
pregovorima oko kupoprodaje predmetne parcele, te da buduci kupac, planira da
zapocne izgradnju objekta u neposrednoj buduc¢nosti. Prema vasem trenutnom
idejnom nacrtu, na parceli 235/2 ne bi mogla da se sprovede gradnja objekta kao
ni pribavljanje potrebnih dozvola, ¢ime bi se vrednost nasSe parcele viSestruko
smanjila. Tako bi se nama, podnosiocima ovog prigovora, nanela ogromna
materijalna Steta.

Na ovakvu vasu odluku ¢éemo se Zzaliti, svim moguéim pravnim i privatnim
sredstvima. Budite sigurni, da ¢emo u slu¢aju da naSu molbu ne usliSite, i¢i do
Republi¢kog nivoa Pravosuda.

. Gordana Jovanovi¢/ Vesna Rajkovi¢

Podnosioci su vlasnici parcele 235/2 od 443m2 KO Dobrota te ovim putem, kao
zainteresovana lica, dostavljaju primedbe na nacrt Odluke o utvrdivanju lokacije
za izgradnju/rekonstrukciju dvosmerne saobracéajnice u naselju Ljuta u Dobroti (u
daljem tekstu: “nacrt Odluke”).

Podnosioci prvenstveno istiCu da, obzirom da zive u Beogradu, te da su za javnu
raspravu saznali dana 10.11.2023. godine, a da su 11., 12., 13. i 14. novembar
2023. godine su bili neradni dani obzirom da isti uklju€uju vikend i drZzavni praznik
NjegoSevi dani, te je danas prvi radni dan, kada Podnosioci mogu da dostave
primedbe.



Kako je gore navedeno, Podnosioci su vlasnici urbanisticke parcele 235/2 KO
Dobrota, preko koje bi trebalo, prema nacrtu Odluke, da po celoj dijagonali placa
prolazi lokalni put, koji bi u celosti unistio predmetnu urbanizovanu parcelu.
Podnosioci smatraju da ne postoji osnov za donoSenje takve odluke odnosno
takvog nacrta Odluke. Parcela Podnosioca, poseduje, ne samo validne
UrbanistiCko tehnicke uslove ve¢ i ovogodiSnje Konzervatorske uslove, Sto je
veoma redak slucaj u tom delu Ljute, Dobrote. Podnosioci posebno naglasavaju
da je DUP vec¢ definisao trasu za predmetni put, ispod placa Podnosioca. Upravo
u skladu sa vazec¢im DUP-om je i sprovedena gradnja kuée vlasnika parcele 232
KO Dobrota, neposredno ispod placa Podnosioca jer se planirani put nalazi ispod
njegove kuce. Za postojeCi put do placa Podnosioca i placa llije BPurdevca,
parcele 232 KO Dobrota, Podnosioci su vec¢ dali deo svoje katastarske parcele
od oko 50m2. Po vazecem DUP-u, a i prema nacrtu Odluke, postoje svi uslovi da
se planirani, delimiéno vec izgradeni put bez ikakvih problema, nadalje gradi
ispod parcele 232 KO Dobrota_i sa malim skretanjem, spoji sa putem iz nacrta
Odluke. Podnosioci ovde posebno isti€u da prilikom sacinjavanja nacrta
saobracajnica mora, izmedu ostalog, posebno voditi raCuna o nacinu i putanji
saobracajnice koja ¢e na najmanji naCin da ugrozi prava vlasnika parcela kroz
koju prolazi predmetna saobracajnica odnosno da se ista mora graditi tako da u
najvecoj mogucoj meri uzurpira vlasnike parcele. Nacrt Odluke sacinjen je
upravo suprotno, na nacin da u kroz parcel Podnosioca prolazi na takav nacin da
je njena dalja upotreba u gradevinskom smislu, potpuno nemoguca.

Pored gore navedenog, postoji i alternativa izgradnje saobracajnice, koja ne
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neurbanizovanim zemljiStem, koje je u neposrednoj blizini, iznad parcele
Podnosioca i ostalih parcela. Obzirom na neposrednu blizinu neurbanizovanog
zemljista, potpuno je nejasno iz kog razloga nacrt Odluke predvida prolazak
saobracajnice kroz necije urbanizovane parcele, koje su u skladu sa DUP-om,
spremne za gradnju objekta.

Ocigledno je da pri saCinjavanju nacrta Odluke nisu uzeti u obzir zvani¢ni
dokumenti opstinskih i republiCkih organa pa se €ini da se ista sacinjavala u
skladu sa slikama sa Google mapa, na kojoj trenutno ne postoji objekat. Uvidom
u zvanicnu republi¢ku i opstinsku dokumentaciju utvrdilo bi se da se trenutno
stanje na lokaciji ne slaze sa onim prikazanim u nacrtu Odluke. Dodatno na sve
gore navedeno, Podnosioci ovde posebno skreCu paznju da trasa puta preko
urbanizovanog zemljiSta iziskuje daleko vece troskove, nego trasa preko
opstinskog zemljidta, koje postoji u neposrednoj blizini, kao i neurbanizovanog
zemljista.

Podnosioci prigovora posebno istiCu da su u zavrSnim pregovorima oko
kupoprodaje predmetne parcele, te da buduéi kupac, planira da zapocne




izgradnju objekta u neposrednoj buduénosti. Prema nacrtu Odluke, na parceli
235/2 ne bi mogla da se sprovede gradnja objekta kao i pribavljanje potrebnih
dozvola, ¢ime bi se vrednost parcele Podnosioca viSestruko smanjila odnosno
prakticno ne bi imala nikakvu vrednost u gradevinskom smislu. Na ovaj nacin bi
se Podnosiocima nanela ogromna materijalna Steta. U tom smislu, ukoliko
postupaju¢i organ ne izmeni nacrt idejnog reSenja na gore opisan nacin
Podnosioci e biti prinudeni da svoja prava Stite pred sudskim i drugim nadleznim

drzavnim organima.

Odgovor 3i 4:

Prihvata se. Trasa saobracajnice je korigovana (redukovana), Sto c¢e biti
definisano Nacrtom nove Odluke.

5. Alfredo Parga i Moira Parga (Samir Ceranic)

PREDMET:

F‘redlng u vezi sa Gr_:l!ukc-m o utvrdivanju lokacije za izgradnju/rekonstrukciju
dvosmjerne saobracajnice u naselju Ljuta u Dobroti, koja je stavljena na javnu
raspravu

PODNOSIOCT:
Alfredo Parga i Moira Parga, suvlasnici katastarskib parcela 242/2, 243/2 i 247/5
sve KO Dobrata, po punemoéniku Ceranié¢ Samiry, adv. iz Herceg Novog

Zakljukom Predsjednika Opétine  Koter, broj 01-018/23-26228 od
QB.ID.E{?ES.godme, u!:_vrden je Naert Odluke o utvrdivanju lokacije  za
mg-ra.dn]u.r'r_ekonstrukﬂ]u dvosmjerne sacbratajnice u naselju Ljuta u Debraoti i
stavljen na javnu raspravu u trajanju od 15 dana.

Uvidom u Nacrt Odluke proizilazi da se dvosmjerna saobracajnica u naselju Ljuta
rasprn:-s_tue trasom direktne kroz katastarsku parcelu 343/2 EO Dobrota, u
suvlasniftvu podnosilaca primjedbe. Planirana &rina sacbradajnice je 5,5m (dvije
saobracajne trake pe 2,75m) i sa jednestranim trotoarom sa desne {donje) strane u
$irini od 2m.,

Na zahtjev podn\_osﬂaf__'a preko punomodnika, taj seloetarijat je imenovanima, dana
_I 3.10.202_3. gc:u.:ljme. izdas uvjerenje o namjeni kat.pare. 243/2 KO Dobrota sa
izvodom iz grafitkog plana u kojem je vidljiva planirana sachracajnica.

thdcr.n u situacioni plan, odnosno prikaz budude saobracajnice iz idejnog
rjesenja, evidentno je da je trasa iste, drugafija u onosu na graficki prikaz iz
napn]r.rz:ll navedencg uvjerenja o namjemnd zemljista, odnosno trasa buduce
sacbracajnice je izmjedtena sjevernc gledajudi iz pravea jadranske magistrale
prema katastarskim parcelama 243/1, 335/8 i 235/12 sve KO Dobrota. '

Planirana sacbraéajnica, na vrlo nepoveljan nadin po vlasnike dijeli katastarsku
FI-EIGEIU: 2_4_3!2 KO Dub_mta. buduéi da ¢e dio naznatene katastarske parcele iznad
saobr?ca]mce. postati potpune neupotrebliiv i nedovoljan za formiranje
urbanistitke parcele.

8 tim u vezl, plodnosioci predlafu da se nacrt budufe sachratajnice koriguje,
odnq;nn koriguje trasa rasprostiranja preko katastarske parcele 243/2 i to Icrajnjirr;
gornjim, odnosno sjevernim dijelom parcele, na koji nadin bi se vlasnicima
smanjila teta uslijed cijepanja katastarske parcele. Podnosioci v tom smisly



pF_ed.iaiu da poloiaj odnosno trasa buduée sacbrafajnice ide krajnjom sjevernim
dijelom katastarske parcele 243/2 (gledajuéi iz pravea jadranske magistrale) 1 1o uz
granicu katastarskih parcela 235/5 i 2356/12, kalke bi na taj nafin 1 katastarske
parcele 235/5 1 235/12 imale direktnu konekeiju sa budufom sachradajnicom.

U wvezi dijela kojim je planom predvidenc da buduca sacbratajnica ima jednostrani
trotoar sa desne donje strane, predla‘e se da trotoar bude losiran sa gornje sirane
saobracajnice, jer bi izgradnjom trotoara sa donje strane, bila dedatno smanjena
upotreb_na povréina preteinog dijela katastarske parcele 243/2. Izgradnja trotoara
a gornje strane, u dijelu koji zahvata dio povriine za pejzaino uredenje i pojas
izmedu katastarske parcele 243/2 i katastarskih parcela 235/51 235/12 je logitnija i
prak‘ti:?nija za vlasnike susjednih katastarskih parcela, kao i za Opétinu kao
dcm-:fsmca Nacrta Odluke, bududi da je ekonomitnija eksproprijacija zemljifta koje
dnmmam_@ _po namjeni predstavlja povrdinu za pejzaino uredenje, od
eksproprijacije zemljifta koje je namjenjeno za stanovanje.

U Herceg Novom,
dana 08.11.2023. godine,
F-'1:n¢1-.-._061:|.:ik p{;.dnosila:a,
E‘-am_ir Ceraniy’, advokat
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Odgovor 5:

Prihvata se. Trasa saobracajnice je korigovana (redukovana), Sto c¢e biti
definisano Nacrtom nove Odluke.

Zaklju€ak

Zbog pristiglih primjedbi, koje ovaj organ smatra opravdanim, ova trasa
saobracajnice ¢e biti ponovo razmotrena u saradnji sa projektantom, Sto ¢e biti

definisano Nacrtom nove Odluke.

Sekretarijat za urbanizam, stanovanje

i uredenje prostora



